CRZ 003317/2024/L.SR

Najomna zmluva
uzatvorend s odkazom na ust. § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. — Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zadkon €.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, stainy podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Organizaéna zlozka OZ Vihorlat, Cemernianska 136, Vranov nad Topfou,09303

V zastupeni: Ing. Jaroslav Uchal, riaditel OZ

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

iC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici diia 29.10.1999, oddiei
P8, vlozka €. 155/8

na strane jednejako prenajimatefom

Obec Krasny Brod

Sidlo: Krasny Brod 69, 068 01

V zastlpeni: Vladimir Bajaj — starosta obce

1CO: 00323187

DIC : 2021232708

&islo uétu v tvare IBAN: SK65 5600 0000 0042 5800 2001

na strane druhej ako najomcom

za nasledovnych podmienok:

1.
Predmet zmluvy

1.1.  Predmetom zmiuvy je ndjomny vztah {najom) medzi zmluvnymi stranami, priCom
Gi¢elom zmluvy je Uprava tohto vztahu v stlade s volou stran a v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmiuvou st pozemoky vo viastnictve SR a
sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k.. Krasny Brod, LV ¢. 764, ako:

- parcela KN-C &.449/5 , druh pozemku:zastavana plocha a nadvorie o vymere 340 m?
- parcela KN-C &.805/14, druh pozemku:vodna plocha o vymere 368 m?
- parcela KN-C &.805/21, druh pozemku:vodna plocha o vymere 248 m?

ktoré boli vytvorené Geometrickym planom ¢.35/2024, zo difia 26.04.2024 z parciel
KNE 123/11 a 123/124, evidovanych v LV 764, k.4. Krasny Brod
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1.3.

2.1,

3.1,
3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Prenajimatel odovzdava do najmu a ndjomca prebera do najmu vy3sie uvedeny
pozemok.

iL
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima a najomeca preberd do najmu pozemky bliz8ie Specifikované
veEél 1, bod 1.2. zmluvy za uéelom ich vyuzivania, ako pozemky pod stavbou
neevidovanou v KN — miestna komunikacia obce Krasny Brod ,evidovana v uétovnej
evidencii obce, ako dihodoby majetok pod ev.¢. 37 .

Hi.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd a to do 31.12.2034.

Platnost’ nadobuida driom podpisu zmluvnych stran a déinnost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v centrainom registri zmidv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky na zaklade zakona €. 546/2010 Z. z.

Zmluvne strany suhlasia so zverejnenim tejtc zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane jgj
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky Najom sa uzatvara na dobu neuréitd a to odo diia Gcinnosti tejto najomnej
zmiuvy.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roéného najomného je uréend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
€. 18/1996 Z.z. a to: 315 €/rok bez DPH, slovom: Tristopatnast eur rocne bez DPH.
VysSie uvedenu cCiastku je nuiné chapat ako €isté najomné bez DPH. K cene bude
uplatnena DPH podla platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné na zaklade fakiGry vystavenej prenajimatelom ro¢ne vzdy do 28.2.
s tym, Ze prvé najomné, je ako alikvdtna déiastka z kalendarneho roka, v ktorom tato
zmluva nadobudia dcinnost, splatné do 21 dni odo dnia dorucenia faktlry vystavenej
prenajimatelom v prospech uétu: IBAN: SK 89 0200 0000 0000 0050 9632, prijemca
0Z Vihorlat.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernd roénu mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym Uradom, najmenej v8ak vzdy vo vysSke 1%, ( slovom: jedno percento ).
Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vyska ndjomného za predchadzajici
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

Prenajimatel a ndjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1
tohto €lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Gprave ( zvydeni )
vy8ky najomného, kiora sa bude realizovat vidy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro€nych ( slovom: patroénych } intervaloch, pocnuc piatym rokom
uéinnosti tejto zmluvy ato jednorazovo 05 % ( slovom: pét percent ) zvysky
najomného za predchadzajlci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je
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4.5.

4.6.

5.1.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

vyska najomného za predchadzajici kalendarny rok. Takto upravena vyska najomného
bude platnd pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze zvySovanie ndjomného podla bodu 4.3. a bodu
4.4. tohto ¢lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ronych intervaloch
bude najomné navySované stéasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohio ¢lanku
zmluvy. Cena ndjomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto €lanku zmluvy bude zaokrihfovana na celé &islo so zaokrdhlenim smerom
nahor.

Vo faktire podla bodu 4.2, tohto &lanku zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomna
informaciu o zmene vysky najomného. V pripade, ze najomca neuhradi ndjomné vo
vyske stanovenej v sllade s bodom 4.1. tohto &lanku zmluvy, bude sa to povazovat za
hrubé porudenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s (hradou najomného v zmluve dohodnutej vyske atermine
bude prenajimatel Gétovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy
za kazdy derl omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevysujicu
vysku zmluvnej pokuty.

V1.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

Najomny vztah podia tejto zmluvy skonéi uplynutim doby, na ktorl sa najomny vztah
dojednal v zmysle &l. lll, ods. 3.1.tejto zmiuvy.
Najomny vztah mdze byt ukonéeny aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu,
ak:
a) ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym G€elom najmu,
b) ndjomea je v omeskani s platbami ndjomného po dobu viac ako 15 (patnast) dni,
pricom prenajimatel mbéze vypovedat tlto zmluvu z uvedenych dévodov len po marnom
uplynuti primeranej (minimalne 15-dfiovej) lehoty danej pisomne najomcovi na
odstranenie uvedenych nezrovnalosti,
Vypovednd lehota je trojmesaénd a zadina plynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho
po doruéeni pisomnej vypovede.
Najomca je opravneny vypovedat tito zmiuvu pred uplynutim dohodnutého €asu, ak:

a) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,
b) Predmet najmu nebude z Uradnej moci mozné vyuzivat na dohodnuty Ucel,

pricom ndjomca mdZe vypovedatl tito zmluvu len z uvedenych dévodov alen po
marnom uplynuti primeranej] lehoty (minimalne 15-dfiovej) danej pisomne
prenajimatelovi na odstranenie vy$sie uvedenych nezrovnalosti. Vypovedna lehota je
trojmesacdna (3) a zacina plynat' k prvému diiu nasledujicemu po dni doruéenia pisomnej
vypovede.

6.5. Pri podstatnom poruseni zmluvnych povinnosti je opravneny od tejto zmluvy odstipit

prenajimatel/alebo aj ndjomca po uplynuti dodatoénej primeranej lehoty (minimalne 15-
diiovej), v ramci ktorej nebola zmluvna povinnost spinena, resp. porusenie ustanoveni
zmluvy odstranené. Zmluvné strany sa dohodli Ze v pisomnej vyzve na odstranenie
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porudenia povinnosti je vyzyvajlca strana povinna upozornit vyzvanu stranu na moznost
odstipenia od zmluvy.

6.6. Podstatnym porusenim zmluvnych povinnosti zo strany najomcu sa rozumie najma

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

porudenie povinnosti uvedenych v &l. VII. ods. 1, ods. 2, ods. 8 a ods. 9, v ¢l. IV ods. 2
a ods. 3 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskdr do 15
kalendarnych dni odo diha dorucenia odstldpenia. Odstipenie od zmiuvy ma Gcinky ex
nunc.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti na Géel ukondenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spbésobom uvedenym vtomto &lanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, ze zasielka sa bude povaZovat za doruéenu aj v pripade,
ak sa bude dorucovat doporuCene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmiuvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za defi doruéenia sa povazuje defi nasledujuci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VIL.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu néjomcovi v stave spdsobilom na
dojednany el a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat.

Predmet najmu Specifikovany v €l. 1, bod 1.2. zmluvy méze ndjomca po celd dobu
trvania ndjomného vztahu vyuzivat len na Uéel, ako je uvedeny v €l. 11, bod 2.1. zmluvy.

Najomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat’ tretim osobam
a teda menif najomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavézuje, Ze o predmet najmu sa bude starat so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbytocneho odkladu pisomne informovat prenajimatela
o vzniku akejkolvek gkody, ako aj o v8etkych zmenéch na predmete najmu bez ohladu
na pricinu ich vzniku.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré ma prenajimatefl. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
spdscbendl a nema ndroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoznost alebo
obmedzen( moznost uzivat predmet najmu pre vady predmetu najmu, ktoré sa vCas
prenajimatelovi necznamili.

Najomca je povinny uhradzat nédklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho Cinnosti, vratane $kéd spdsobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou $kéd vzniknutych v dosledku pdsobenia
vis maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené najomcom porusenim predpisov
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim
poziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnt stéinnost a zdrzat sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol ndjomcovi znemoziovat uzZivat' predmet najmu na Uéel, aky bol
dohodnuty v tejio najomnej zmluve.
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7.10.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Najomea nesmie svojou innostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela
aje povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatefa.

Najomca nesmie na predmete ndjmu vykonavat bez predchadzajiceho pisomného
sUhlasu prenajimatela ziadne Gpravy ani daiSiu stavebnu €innost. Sucastou sudhlasu
prenajimatela kinym Upravam predmetu ndjmu musi byt aj presna Specifikacia
takychto Uprav podla pisomnej ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéf za neplnenie tejto zmluvy v pripade, ze by pri€inou
nepinenia bola vyssia moc, napr. zemetrasenie, povodefi alebo iné Zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmiuvnej strany.

Najomca je povinny podla zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci a podla zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat' predpisy
na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Po skonéeni najmu vyrovnajl prenajimatel a najomca do 20 dni od skonéenia najmu
vSetky zavazky vyplyvajice zo zmluvy.

Druha zmluvna strana je opravnena postlpit pohladavky ainé prava vyplyvajice
z tejto zmluvy voCi Statnemu podniku LESY Slovenske] republiky len po jeho
predchadzajucom, pisomnom sthlase.,

VIII.
Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet ndjmu za dUcelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi oznameny vopred.

Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve
na predmet najmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stréan, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi v8eobecne =zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky iejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a otislovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldyv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podfa § 47a Obéianskeho zakonnika v zneni zakona €.
546/2010 Z. z.

Zmluvné strany vyslovne sdhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centrainom registri zmlliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obgianskeho zékonnika v zneni zdkong &. 546/2010
Zz.

Zmluva bola vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych su uréené:
- 4 rovnopisy prenajimatefovi
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- 1 rovnopisy néjomcovi

8.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a ha znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej

voli, ju podpisali.

V Vranov n/T, diia .oeeeeeennen,

Prenajimatelr:

LESY Slovenskej republiky, étatny podnik
v zast.:Ing. Jaroslav Uchal
riaditel OZ

V Krasny Brod, dha 4.6.2024

Najomca:

Obec Krasny Brod
v zast.: Vladimir Bajaj
starosta obce



